文成县人民政府文件
文政〔2019〕49号
	


文 成 县 人 民 政 府

关于文成县苔湖街棚户区（城中村）改造（二期）工程项目国有土地上房屋实施征收决定的公       告

各乡镇人民政府，县政府直属各单位：

因公共利益建设需要，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》(国务院令第590号)和《浙江省国有土地上房屋征收与补偿条例》等有关规定，本机关已于2019年12月7日依法作出房屋征收决定（文政发〔2019〕124号）现将有关事项公告如下： 

一、建设项目名称

文成县苔湖街棚户区（城中村）改造（二期）工程。

二、征收范围

伯温路257号至303号；紫荆园一、二、三单元；上林宅巷32号、33号、35号、36号、37号、39号、40号、41号、42号、43号、46号、47号、48号、49号、57号、58号、59号、60号、61号、62号、63号、66号、67号、68号、69号；建设路270号、346号、348号、350号、352号、354号、356号、358号、360号、362号、怡景公寓一单元、怡景公寓二单元、建设路366号至390号（双号）、394号至420号（双号）、建设路424号至428号（双数）、文成县畜牧兽医站、温州市电信传输局（文成分局）；文中巷1号至13号、15号、19号、21号、27号31号、33号、35号至42号、文中巷43号至45号、55号、58号、59号至63号（连号）；陈宅巷2号、3号；横河巷3号至21号、25号、27号、28号后半间、29号、32号至44号（连号）；花坦巷18号；文中宿舍、大峃街551号、585至591号（单号）、615号、617号、623号、625号、629号、639号、659号至665号（单号）、669号至703号、572号、576号、578号、634号、652号、654号、668号、670号、674号至678号（双号）、682号、686号、692号至704号（双号）、708号、710号、712号、740号、742号、744号；后畔垟巷1号至12号（连号）、18号、20号；苔湖新村：3幢、4幢、5幢、6幢、7幢、8幢、9幢、10幢；老屋巷1号、3号至6号、下岗垟巷1号至13号、15号、17号至19号（连号）；上岗垟巷（单号）。

以上门牌包括弄内、分号等。

具体范围以文成县人民政府公布的房屋征收范围红线图为准。集体土地上房屋除外。

上述房屋被依法征收的，国有土地使用权同时收回。

三、签订补偿协议期限

第一批次：2020年1月15日8:30至2020年1月23日17:30、2020年1月28日8:30至2020年2月5日17:30；

第二批次：2020年2月6日8:30至2020年2月15日17:30；

第三批次：2020年2月16日8:30至2020年2月20日17：30。
四、房屋征收部门和房屋征收实施单位

（一）房屋征收部门：文成县住房和城乡规划建设局
（二）房屋征收实施单位：文成县大峃镇人民政府

五、房屋征收现场办公地点及联系方式

现场办公地点：大峃镇城中村改造指挥部（伯温路193号右首2楼）。

联系方式：0577-59000282。

六、房屋征收补偿依据

《文成县苔湖街棚户区（城中村）改造（二期）工程项目国有土地上房屋征收补偿方案》（附件），详见文成县政府门户网站（网址http://www.wencheng.gov.cn/）或征收项目现场公告。

七、本征收决定自公告之日起实施

八、被征收人对本房屋征收决定不服的，可自本决定公告之日起60日内向温州市人民政府申请行政复议，也可自本决定公告之日起6月内向温州市中级人民法院提起行政诉讼。

附件：文成县苔湖街棚户区（城中村）改造（二期）工程项目国有土地上房屋征收补偿方案

                                   文成县人民政府

2019年12月7日 
附件
文成县苔湖街棚户区（城中村）改造（二期）工程项目国有土地上房屋征收补偿方案
第一章 总   则

第一条 为了维护公共利益，保障被征收房屋所有权人（以下简称被征收人）的合法权益，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》、《浙江省国有土地上房屋征收与补偿条例》等有关法律、法规、政策规定，结合本项目的实际情况，制定本补偿方案。

第二条 房屋征收部门及实施单位：文成县住房和城乡建设局为房屋征收部门，文成县大峃镇人民政府为房屋征收实施单位，承担房屋征收与补偿的具体工作。
第三条 房屋征收实施单位依照本征收补偿方案的规定与被征收人签订补偿协议，给予公开、公平补偿，保障其合法权益。被征收人应依据旧城区改建的需要，在规定期限内完成搬迁任务。

第四条 县人民政府在发布房屋征收决定公告中确定本片区改造房屋征收的范围、时间。
第二章  征收补偿

第五条 被征收人可以选择货币补偿，也可以选择产权调换。

（一）选择货币补偿的。选择货币补偿的被征收房屋价值由具有法定资质的房地产价格评估机构按照房屋征收评估办法评估确定。
（二）选择产权调换的，可选择下列安置方式之一计算应安置面积。

1、按被征收房屋建筑占地面积的1:3.5计算应安置面积。

2、按被征收房屋建筑占地1：5计算应安置面积，建筑密度在80%内的，按实际建筑占地计算应安置面积；超过80%的，按80%的建筑密度计算应安置面积。

3、按被征收房屋地上合法（可认定为合法）建筑面积1：1计算应安置面积。

4、被征收房屋属套房的，按建筑面积1：1计算应安置面积。

5、按被征收房屋同一地段统一标准的用地面积，以容积率1.8计算应安置面积。

第六条 临大峃街、伯温路、建设路主街有合法产权的被征收房屋可安置临街底层房。被征收临街底层房进深按12米计算（0至7米为临街底层房，7米至12米为临街辅助房），进深超过12米的部分列为住宅应安置面积，并可以每平方米增购0.5平方米的住宅应安置面积或者每平方米给予5000元的补偿；进深不足12米的按实际计算临街底层房、临街辅助房。

第七条 被征收的非临街房屋底层房列为住宅安置。可以按被征收底层房面积每平方米增购0.5平方米的住宅应安置面积或者每平方米给予5000元的补偿；也可以优惠购买20平方米二层其他用房（具体安置区域由房屋征收实施单位和建设单位在安置时指定,且办理共有产权证）一个,其他用房面积扣减相应部分增购面积。

第八条 附属房、独立庭院（天井）的土地按1.8的容积率计算应安置面积。

第九条 被征收人在征收范围内的附属房、独立庭院（天井）的应安置面积应与被征收房屋应安置面积合并计算，认购的套数、套型由被征收人按照住宅总应安置面积确定。安置剩余面积少于60平方米的，给予货币结算。

住宅安置房套型选择标准

	安置剩余面积（㎡）
	60-80
	80-100
	100-120
	120-130
	130以上

	最大可选

套型面积（㎡）
	80
	100
	120
	130
	140


住宅安置房原则在就近地块安置。就近地块房源不足的，由房屋征收实施单位和建设单位在指定地块中安置。
第十条 产权调换的房款结算。

（一）住宅安置房房款按以下规定结算。

1、被征收的房屋与安置的住宅安置房应相互结算差价。被征收房屋面积与住宅安置房面积相等部分，住宅安置房按每平方米500元结算；

有下列情况之一的被征收房屋面积与住宅安置房面积相等部分互不结算差价。

（1）被征收房屋土地性质属国有出让的；

（2）负担道路面积超过被征收房屋建筑占地面积2倍以上，并承担道路建设设施费的。

2、本补偿方案第五条第二项第一目、第六条、第七条增购的应安置面积，第八条附属房的应安置面积房款每平方米按1000元结算。第五条第二项第二目、第五目虚增的应安置面积，第八条独立庭院(天井)的应安置面积房款按优惠价每平方米6500元结算。

3、实际安置面积超出第五条第二项第一目、第三目计算的应安置面积在10平方米内的，房款按优惠价每平方米6500元结算，超出10平方米的部分按市场评估价结算；实际安置面积超出第五条第二项第二目、第四目、第五目计算应安置面积的部分按市场评估价结算；实际安置面积不足住宅总应安置面积部分按安置房市场评估价扣减结算价予以货币结算。

（二）临街底层房、临街辅助房房款结算。

1、安置的临街底层房面积与被征收的临街底层房面积相等部分，按安置的临街底层房的市场评估价10%结算。实际安置的面积超出被征收面积的部分按安置的临街底层房市场评估价90%结算；不足被征收面积的部分以安置的临街底层房市场评估价扣减结算价予以货币结算。

2、安置的临街辅助房面积与被征收的临街辅助房面积相等部分按安置的辅助房市场评估价的10%结算。实际安置的面积超出被征收面积部分按安置的辅助房市场评估价90%结算；不足被征收面积部分按安置的辅助房市场评估价扣减结算价予以货币结算。

3、临主街道的被征收房屋土地是国有出让性质的，安置的临街底层房、临街辅助房面积与被征收的临街底层房、临街辅助房面积相等部分互不结算差价；实际安置的面积超出或不足被征收面积部分依据本补偿方案第十条第（二）项相关规定结算。

（三）二层其他用房的房款结算。二层其他用房面积在被征收底层面积增购面积内的，按优惠价每平方米6000元结算，超出被征收底层面积增购面积的部分按市场评估价结算。

第十一条 被征收房屋建有标准地下室的，可安排地下停车位，每个地下停车位按40平方米计算。地下室面积超出40平方米的，超出部分面积按每平方米800元予以货币结算；地下室面积不足40平方米的，依据地下停车位市场评估价按比例结算差价。如地下室有合法产权登记手续的，一次性补助3000元。

第十二条 搬迁费、临时安置费。搬迁费按被征收住宅房屋建筑面积每平方米8元标准计算。不足1000元的补足1000元。选择产权调换的，回迁时再次支付搬迁费。

临时安置费按被征收住宅房屋建筑面积每月每平方米8元标准计算，每月不足1000元的补足1000元。

临时安置费分期支付，第一期支付24个月临时安置费，24个月后的按实际月数支付临时安置费。自被征收人签约腾空房屋并交付验收合格之月起36个月未交付安置房的，按文成县人民政府公布的当年最新标准2倍支付临时安置费。

营业用房参照住宅搬迁费、临时安置费相关条款执行。

第十三条 过渡期间的周转用房一般由被征收人自行解决。确实有特殊原因本人无法解决的，由所在村居帮助解决，并扣减相应部分临时安置费。

第十四条 在浙江政府采购网、文成县公共资源交易中心门户网站发布《关于苔湖二期珊门旧城改造前期工作实行购买事务代理服务项目邀请公开招标公告》之日(2017年12月28日)前已领取合法有效营业执照和税务登记，且实际经营的实体店，因征收实行产权调换造成歇业的，在临时安置费计发的基础上，再按被征收房屋底层的实际营业面积3年一次性计发每平方米500元的歇业补助费。满3年后，按相同月标准计算歇业补助费。

第十五条 电话、有线电视、空调、太阳能热水器按电话100元/台、有线电视100元/台、空调机200元/台、太阳能热水器200元/台的标准计算拆装补助费。

第十六条 征收范围内的房屋面积，按照被征收房屋的《房屋所有权证》或者其它合法房产凭证记载的建筑面积计算。产权证记载的面积与实际面积不相符的，可申请重新认定，以重新认定的面积计算应安置面积。

第十七条 被征收房屋的价值与用于产权调换的期房价值按照房屋征收评估办法同时评估确定，室内装饰装修独立评估。对评估确定的被征收房屋价值有异议的，可以向房地产价格评估机构申请复核评估，对复核有异议的可以向房地产价格评估专家委员会申请鉴定。

房屋征收评估、鉴定费用由委托人承担。但鉴定改变原评估结果的，鉴定费用由原房地产价格评估机构承担。复核评估费用由原房地产价格评估机构承担。

第十八条 房地产评估机构由房屋征收实施单位推荐三家或三家以上，征得被征收人多数同意，确定一家评估机构。

第十九条 改建区与非改建区的房屋产权人进行产权调换的，调出改建区的房屋产权人可享受不低于1000元的搬迁费和6个月每月不低于1000元的临时安置费，调入改建区的房屋产权人与改建区被征收人享有同等待遇。

第二十条 安置房的相关契税、交易费、不动产权证书工本费等其他费用由被征收人自行承担。

第二十一条 房屋被依法征收的，国有土地使用权同时收回，且直接委托房屋征收实施单位办理土地收储手续。

被征收房屋土地属于国有出让性质的，应以出让方式安置；被征收房屋土地属于国有划拨性质的，应以行政划拨方式安置。

第二十二条 未经文成县自然资源和规划局、文成县住房和城乡建设局批准建设的房屋，不予评估补偿；经认定可以补办审批手续的面积可作为产权调换的面积。

未经文成县自然资源和规划局、文成县住房和城乡建设局审批擅自改成房屋的灰斗、废弃栏舍、厕所及其他附属房，按附属房补偿。
第二十三条 被征收单位的综合用房按实际建筑面积安置。被征收的面积与安置的面积相等部分相互结算差价；实际安置面积超出被征收面积部分按市场评估价结算；仓库及其它用房实行货币补偿，补偿金额由房地产评估机构评估确定。

第二十四条 奖励与补助。

（一）选择本补偿方案第五条第二项第四目产权调换应安置面积计算方式，且按期签约的，可按被征收房屋建筑面积25%增购应安置面积，该部分面积房款按优惠价每平方米6500元结算。

（二）选择产权调换，且在规定签约期限内，第一批签订补偿协议的，每间(套)被征收房屋奖励4000元；第二批签订补偿协议的，每间(套)被征收房屋奖励3000元；其余情况不予奖励。

（三）选择产权调换，且按期签约腾空房屋并交付验收合格的，每间(套)被征收房屋奖励2000元。

（四）按规定时间参加摸文定位和结算房款的，每套住宅安置房奖励1000元。

（五）选择货币补偿的，依据本补偿方案产权调换相关标准一次性补助6个月临时安置费、一次搬迁费及装饰装修价值。

货币补偿及奖励补助等款项自本征收项目腾空截止期限届满之日起6个月内支付。

第二十五条 不按规定时间签订补偿协议和搬迁腾空的，不得享受安置房优惠价政策，执行市场评估价。

第二十六条 安置房认购定位通知公告发出后，选择产权调换的被征收人未在规定时间参加安置房认购定位的，由房屋征收实施单位和建设单位指定安置房源。

第二十七条 村集体的综合用房，由房屋征收实施单位与县直属职能部门共同组织调查，通过评估审核后，实行一事一议。

第三章 法律责任

第二十八条 在征收决定公告规定的签约期限内达不成补偿协议，或者被征收人不明确的，由县住房和城乡建设局报请县人民政府按照征收补偿方案作出补偿决定，并在征收范围内予以公告。被征收人对房屋征收补偿决定不服的，在公告的60日内可以依法向温州市人民政府申请行政复议，也可以在6个月内依法向法院提起行政诉讼。被征收人在法定期限内不申请行政复议或者不提起行政诉讼，在补偿决定规定的期限内又不搬迁的，由县人民政府申请法院强制执行。

第二十九条 有关行政管理部门及其工作人员玩忽职守、滥用职权、徇私舞弊的，对直接负责的主管人员和直接责任人员，由有关部门依法给予行政处分，构成犯罪的，依法追究刑事责任。

第三十条 采取暴力、威胁或者其他手段恶意阻挠依法进行的房屋征收补偿工作，煽动闹事，涉黑涉恶，构成犯罪的，依法追究刑事责任；构成违反治安管理行为的，依法给予治安管理处罚。
第四章 附则

第三十一条 安置房建筑标准按建筑设计规范标准执行。地下停车位兼具人防功能，不办理不动产登记手续。用于安置的住宅安置房、临街底层房、临街辅助房、二层其他用房均包括使用面积和公摊面积；地下停车位包含公摊面积。

第三十二条 本补偿方案所述的住宅安置房结算价均不含楼层与边套差价，楼层与边套差价另行计算；安置的临街底层房、临街辅助房结算价均不含区位、用途、权利性质及其他差异差价，差价另行计算。

第三十三条 住宅安置房的定位采用签约分批次摸文确定。

临街底层房的定位采用甲、乙、丙、丁四个类别分类依次摸文确定。其中甲类指原临街底层房侧向路宽≥10米；乙类指4米≤原临街底层房侧向路宽<10米；丙类指1.5米≤原临街底层房侧向路宽<4米；丁类指原临街底层房侧向路宽<1.5米或无侧向路的原临街底层房。临街底层房的安置遵循分规划区块就近安置原则，就近安置房源不足的，由房屋征收实施单位和建设单位在指定地块中安置。
住宅安置房、临街底层房具体摸文办法另行制定。

第三十四条 征收设有抵押权的房屋，抵押人与抵押权人应当就抵押权及其所担保债权的处理进行协商，并向房屋征收实施单位提交相关债权处理的书面协议后，被征收人方可取得货币补偿款或安置房。

第三十五条 本片区实行物业管理，物业管理房由房屋征收实施单位和建设单位提供，物业管理费按建筑面积统一分摊，各业主应承担规定的物业管理费，具体标准在房屋摸文定位前确定。

第三十六条 房屋征收实施单位及有关部门应当建立健全房屋征收档案制度，加强对房屋征收档案资料的管理。

  抄送：县委各部门，县人大、政协办，县人武部，县法院、检察院，

      各群众团体。

  文成县人民政府办公室                   2019年12月7日印发

文 成 县 人 民 政 府

关于文成县苔湖街棚户区（城中村）改造（二期）工程项目国有土地上房屋实施征收决定的公       告

文政〔2019〕49号
因公共利益建设需要，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》(国务院令第590号)和《浙江省国有土地上房屋征收与补偿条例》等有关规定，本机关已于2019年12月7日依法作出房屋征收决定（文政发〔2019〕124号）现将有关事项公告如下： 

一、建设项目名称

文成县苔湖街棚户区（城中村）改造（二期）工程。

二、征收范围

伯温路257号至303号；紫荆园一、二、三单元；上林宅巷32号、33号、35号、36号、37号、39号、40号、41号、42号、43号、46号、47号、48号、49号、57号、58号、59号、60号、61号、62号、63号、66号、67号、68号、69号；建设路270号、346号、348号、350号、352号、354号、356号、358号、360号、362号、怡景公寓一单元、怡景公寓二单元、建设路366号至390号（双号）、394号至420号（双号）、建设路424号至428号（双数）、文成县畜牧兽医站、温州市电信传输局（文成分局）；文中巷1号至13号、15号、19号、21号、27号31号、33号、35号至42号、文中巷43号至45号、55号、58号、59号至63号（连号）；陈宅巷2号、3号；横河巷3号至21号、25号、27号、28号后半间、29号、32号至44号（连号）；花坦巷18号；文中宿舍、大峃街551号、585至591号（单号）、615号、617号、623号、625号、629号、639号、659号至665号（单号）、669号至703号、572号、576号、578号、634号、652号、654号、668号、670号、674号至678号（双号）、682号、686号、692号至704号（双号）、708号、710号、712号、740号、742号、744号；后畔垟巷1号至12号（连号）、18号、20号；苔湖新村：3幢、4幢、5幢、6幢、7幢、8幢、9幢、10幢；老屋巷1号、3号至6号、下岗垟巷1号至13号、15号、17号至19号（连号）；上岗垟巷（单号）。

以上门牌包括弄内、分号等。

具体范围以文成县人民政府公布的房屋征收范围红线图为准。集体土地上房屋除外。

上述房屋被依法征收的，国有土地使用权同时收回。

三、签订补偿协议期限

第一批次：2020年1月15日8:30至2020年1月23日17:30、2020年1月28日8:30至2020年2月5日17:30；

第二批次：2020年2月6日8:30至2020年2月15日17:30；

第三批次：2020年2月16日8:30至2020年2月20日17：30。
四、房屋征收部门和房屋征收实施单位

（一）房屋征收部门：文成县住房和城乡规划建设局
（二）房屋征收实施单位：文成县大峃镇人民政府

五、房屋征收现场办公地点及联系方式

现场办公地点：大峃镇城中村改造指挥部（伯温路193号右首2楼）。

联系方式：0577-59000282。

六、房屋征收补偿依据

《文成县苔湖街棚户区（城中村）改造（二期）工程项目国有土地上房屋征收补偿方案》（附件），详见文成县政府门户网站（网址http://www.wencheng.gov.cn/）或征收项目现场公告。

七、本征收决定自公告之日起实施

八、被征收人对本房屋征收决定不服的，可自本决定公告之日起60日内向温州市人民政府申请行政复议，也可自本决定公告之日起6月内向温州市中级人民法院提起行政诉讼。
特此公告
附件：文成县苔湖街棚户区（城中村）改造（二期）工程项目国有土地上房屋征收补偿方案

                                   文成县人民政府

2019年12月7日 
附件

文成县苔湖街棚户区（城中村）改造（二期）工程项目国有土地上房屋征收补偿方案
第一章 总   则

第一条 为了维护公共利益，保障被征收房屋所有权人（以下简称被征收人）的合法权益，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》、《浙江省国有土地上房屋征收与补偿条例》等有关法律、法规、政策规定，结合本项目的实际情况，制定本补偿方案。

第二条 房屋征收部门及实施单位：文成县住房和城乡建设局为房屋征收部门，文成县大峃镇人民政府为房屋征收实施单位，承担房屋征收与补偿的具体工作。
第三条 房屋征收实施单位依照本征收补偿方案的规定与被征收人签订补偿协议，给予公开、公平补偿，保障其合法权益。被征收人应依据旧城区改建的需要，在规定期限内完成搬迁任务。

第四条 县人民政府在发布房屋征收决定公告中确定本片区改造房屋征收的范围、时间。
第二章  征收补偿

第五条 被征收人可以选择货币补偿，也可以选择产权调换。

（一）选择货币补偿的。选择货币补偿的被征收房屋价值由具有法定资质的房地产价格评估机构按照房屋征收评估办法评估确定。
（二）选择产权调换的，可选择下列安置方式之一计算应安置面积。

1、按被征收房屋建筑占地面积的1:3.5计算应安置面积。

2、按被征收房屋建筑占地1：5计算应安置面积，建筑密度在80%内的，按实际建筑占地计算应安置面积；超过80%的，按80%的建筑密度计算应安置面积。

3、按被征收房屋地上合法（可认定为合法）建筑面积1：1计算应安置面积。

4、被征收房屋属套房的，按建筑面积1：1计算应安置面积。

5、按被征收房屋同一地段统一标准的用地面积，以容积率1.8计算应安置面积。

第六条 临大峃街、伯温路、建设路主街有合法产权的被征收房屋可安置临街底层房。被征收临街底层房进深按12米计算（0至7米为临街底层房，7米至12米为临街辅助房），进深超过12米的部分列为住宅应安置面积，并可以每平方米增购0.5平方米的住宅应安置面积或者每平方米给予5000元的补偿；进深不足12米的按实际计算临街底层房、临街辅助房。

第七条 被征收的非临街房屋底层房列为住宅安置。可以按被征收底层房面积每平方米增购0.5平方米的住宅应安置面积或者每平方米给予5000元的补偿；也可以优惠购买20平方米二层其他用房（具体安置区域由房屋征收实施单位和建设单位在安置时指定,且办理共有产权证）一个,其他用房面积扣减相应部分增购面积。

第八条 附属房、独立庭院（天井）的土地按1.8的容积率计算应安置面积。

第九条 被征收人在征收范围内的附属房、独立庭院（天井）的应安置面积应与被征收房屋应安置面积合并计算，认购的套数、套型由被征收人按照住宅总应安置面积确定。安置剩余面积少于60平方米的，给予货币结算。

住宅安置房套型选择标准

	安置剩余面积（㎡）
	60-80
	80-100
	100-120
	120-130
	130以上

	最大可选

套型面积（㎡）
	80
	100
	120
	130
	140


住宅安置房原则在就近地块安置。就近地块房源不足的，由房屋征收实施单位和建设单位在指定地块中安置。
第十条 产权调换的房款结算。

（一）住宅安置房房款按以下规定结算。

1、被征收的房屋与安置的住宅安置房应相互结算差价。被征收房屋面积与住宅安置房面积相等部分，住宅安置房按每平方米500元结算；

有下列情况之一的被征收房屋面积与住宅安置房面积相等部分互不结算差价。

（1）被征收房屋土地性质属国有出让的；

（2）负担道路面积超过被征收房屋建筑占地面积2倍以上，并承担道路建设设施费的。

2、本补偿方案第五条第二项第一目、第六条、第七条增购的应安置面积，第八条附属房的应安置面积房款每平方米按1000元结算。第五条第二项第二目、第五目虚增的应安置面积，第八条独立庭院(天井)的应安置面积房款按优惠价每平方米6500元结算。

3、实际安置面积超出第五条第二项第一目、第三目计算的应安置面积在10平方米内的，房款按优惠价每平方米6500元结算，超出10平方米的部分按市场评估价结算；实际安置面积超出第五条第二项第二目、第四目、第五目计算应安置面积的部分按市场评估价结算；实际安置面积不足住宅总应安置面积部分按安置房市场评估价扣减结算价予以货币结算。

（二）临街底层房、临街辅助房房款结算。

1、安置的临街底层房面积与被征收的临街底层房面积相等部分，按安置的临街底层房的市场评估价10%结算。实际安置的面积超出被征收面积的部分按安置的临街底层房市场评估价90%结算；不足被征收面积的部分以安置的临街底层房市场评估价扣减结算价予以货币结算。

2、安置的临街辅助房面积与被征收的临街辅助房面积相等部分按安置的辅助房市场评估价的10%结算。实际安置的面积超出被征收面积部分按安置的辅助房市场评估价90%结算；不足被征收面积部分按安置的辅助房市场评估价扣减结算价予以货币结算。

3、临主街道的被征收房屋土地是国有出让性质的，安置的临街底层房、临街辅助房面积与被征收的临街底层房、临街辅助房面积相等部分互不结算差价；实际安置的面积超出或不足被征收面积部分依据本补偿方案第十条第（二）项相关规定结算。

（三）二层其他用房的房款结算。二层其他用房面积在被征收底层面积增购面积内的，按优惠价每平方米6000元结算，超出被征收底层面积增购面积的部分按市场评估价结算。

第十一条 被征收房屋建有标准地下室的，可安排地下停车位，每个地下停车位按40平方米计算。地下室面积超出40平方米的，超出部分面积按每平方米800元予以货币结算；地下室面积不足40平方米的，依据地下停车位市场评估价按比例结算差价。如地下室有合法产权登记手续的，一次性补助3000元。

第十二条 搬迁费、临时安置费。搬迁费按被征收住宅房屋建筑面积每平方米8元标准计算。不足1000元的补足1000元。选择产权调换的，回迁时再次支付搬迁费。

临时安置费按被征收住宅房屋建筑面积每月每平方米8元标准计算，每月不足1000元的补足1000元。

临时安置费分期支付，第一期支付24个月临时安置费，24个月后的按实际月数支付临时安置费。自被征收人签约腾空房屋并交付验收合格之月起36个月未交付安置房的，按文成县人民政府公布的当年最新标准2倍支付临时安置费。

营业用房参照住宅搬迁费、临时安置费相关条款执行。

第十三条 过渡期间的周转用房一般由被征收人自行解决。确实有特殊原因本人无法解决的，由所在村居帮助解决，并扣减相应部分临时安置费。

第十四条 在浙江政府采购网、文成县公共资源交易中心门户网站发布《关于苔湖二期珊门旧城改造前期工作实行购买事务代理服务项目邀请公开招标公告》之日(2017年12月28日)前已领取合法有效营业执照和税务登记，且实际经营的实体店，因征收实行产权调换造成歇业的，在临时安置费计发的基础上，再按被征收房屋底层的实际营业面积3年一次性计发每平方米500元的歇业补助费。满3年后，按相同月标准计算歇业补助费。

第十五条 电话、有线电视、空调、太阳能热水器按电话100元/台、有线电视100元/台、空调机200元/台、太阳能热水器200元/台的标准计算拆装补助费。

第十六条 征收范围内的房屋面积，按照被征收房屋的《房屋所有权证》或者其它合法房产凭证记载的建筑面积计算。产权证记载的面积与实际面积不相符的，可申请重新认定，以重新认定的面积计算应安置面积。

第十七条 被征收房屋的价值与用于产权调换的期房价值按照房屋征收评估办法同时评估确定，室内装饰装修独立评估。对评估确定的被征收房屋价值有异议的，可以向房地产价格评估机构申请复核评估，对复核有异议的可以向房地产价格评估专家委员会申请鉴定。

房屋征收评估、鉴定费用由委托人承担。但鉴定改变原评估结果的，鉴定费用由原房地产价格评估机构承担。复核评估费用由原房地产价格评估机构承担。

第十八条 房地产评估机构由房屋征收实施单位推荐三家或三家以上，征得被征收人多数同意，确定一家评估机构。

第十九条 改建区与非改建区的房屋产权人进行产权调换的，调出改建区的房屋产权人可享受不低于1000元的搬迁费和6个月每月不低于1000元的临时安置费，调入改建区的房屋产权人与改建区被征收人享有同等待遇。

第二十条 安置房的相关契税、交易费、不动产权证书工本费等其他费用由被征收人自行承担。

第二十一条 房屋被依法征收的，国有土地使用权同时收回，且直接委托房屋征收实施单位办理土地收储手续。

被征收房屋土地属于国有出让性质的，应以出让方式安置；被征收房屋土地属于国有划拨性质的，应以行政划拨方式安置。

第二十二条 未经文成县自然资源和规划局、文成县住房和城乡建设局批准建设的房屋，不予评估补偿；经认定可以补办审批手续的面积可作为产权调换的面积。

未经文成县自然资源和规划局、文成县住房和城乡建设局审批擅自改成房屋的灰斗、废弃栏舍、厕所及其他附属房，按附属房补偿。
第二十三条 被征收单位的综合用房按实际建筑面积安置。被征收的面积与安置的面积相等部分相互结算差价；实际安置面积超出被征收面积部分按市场评估价结算；仓库及其它用房实行货币补偿，补偿金额由房地产评估机构评估确定。

第二十四条 奖励与补助。

（一）选择本补偿方案第五条第二项第四目产权调换应安置面积计算方式，且按期签约的，可按被征收房屋建筑面积25%增购应安置面积，该部分面积房款按优惠价每平方米6500元结算。

（二）选择产权调换，且在规定签约期限内，第一批签订补偿协议的，每间(套)被征收房屋奖励4000元；第二批签订补偿协议的，每间(套)被征收房屋奖励3000元；其余情况不予奖励。

（三）选择产权调换，且按期签约腾空房屋并交付验收合格的，每间(套)被征收房屋奖励2000元。

（四）按规定时间参加摸文定位和结算房款的，每套住宅安置房奖励1000元。

（五）选择货币补偿的，依据本补偿方案产权调换相关标准一次性补助6个月临时安置费、一次搬迁费及装饰装修价值。

货币补偿及奖励补助等款项自本征收项目腾空截止期限届满之日起6个月内支付。

第二十五条 不按规定时间签订补偿协议和搬迁腾空的，不得享受安置房优惠价政策，执行市场评估价。

第二十六条 安置房认购定位通知公告发出后，选择产权调换的被征收人未在规定时间参加安置房认购定位的，由房屋征收实施单位和建设单位指定安置房源。

第二十七条 村集体的综合用房，由房屋征收实施单位与县直属职能部门共同组织调查，通过评估审核后，实行一事一议。

第三章 法律责任

第二十八条 在征收决定公告规定的签约期限内达不成补偿协议，或者被征收人不明确的，由县住房和城乡建设局报请县人民政府按照征收补偿方案作出补偿决定，并在征收范围内予以公告。被征收人对房屋征收补偿决定不服的，在公告的60日内可以依法向温州市人民政府申请行政复议，也可以在6个月内依法向法院提起行政诉讼。被征收人在法定期限内不申请行政复议或者不提起行政诉讼，在补偿决定规定的期限内又不搬迁的，由县人民政府申请法院强制执行。

第二十九条 有关行政管理部门及其工作人员玩忽职守、滥用职权、徇私舞弊的，对直接负责的主管人员和直接责任人员，由有关部门依法给予行政处分，构成犯罪的，依法追究刑事责任。

第三十条 采取暴力、威胁或者其他手段恶意阻挠依法进行的房屋征收补偿工作，煽动闹事，涉黑涉恶，构成犯罪的，依法追究刑事责任；构成违反治安管理行为的，依法给予治安管理处罚。
第四章 附则

第三十一条 安置房建筑标准按建筑设计规范标准执行。地下停车位兼具人防功能，不办理不动产登记手续。用于安置的住宅安置房、临街底层房、临街辅助房、二层其他用房均包括使用面积和公摊面积；地下停车位包含公摊面积。

第三十二条 本补偿方案所述的住宅安置房结算价均不含楼层与边套差价，楼层与边套差价另行计算；安置的临街底层房、临街辅助房结算价均不含区位、用途、权利性质及其他差异差价，差价另行计算。

第三十三条 住宅安置房的定位采用签约分批次摸文确定。

临街底层房的定位采用甲、乙、丙、丁四个类别分类依次摸文确定。其中甲类指原临街底层房侧向路宽≥10米；乙类指4米≤原临街底层房侧向路宽<10米；丙类指1.5米≤原临街底层房侧向路宽<4米；丁类指原临街底层房侧向路宽<1.5米或无侧向路的原临街底层房。临街底层房的安置遵循分规划区块就近安置原则，就近安置房源不足的，由房屋征收实施单位和建设单位在指定地块中安置。
住宅安置房、临街底层房具体摸文办法另行制定。

第三十四条 征收设有抵押权的房屋，抵押人与抵押权人应当就抵押权及其所担保债权的处理进行协商，并向房屋征收实施单位提交相关债权处理的书面协议后，被征收人方可取得货币补偿款或安置房。

第三十五条 本片区实行物业管理，物业管理房由房屋征收实施单位和建设单位提供，物业管理费按建筑面积统一分摊，各业主应承担规定的物业管理费，具体标准在房屋摸文定位前确定。

第三十六条 房屋征收实施单位及有关部门应当建立健全房屋征收档案制度，加强对房屋征收档案资料的管理。
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